ДОГОВОР №

на выполнение подрядных работ 
«      »______2016 г.                                                                                                          г. Минск

______________________________ именуемое в дальнейшем ПОДРЯДЧИК, в лице управляющего _______________ действующего на основании ___________________, регистрационное свидетельство __________________, с одной стороны и КУП «ЖКХ № 1 Московского района г. Минска», именуемое в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, в лице директора Романюка В.Г., действующего на основании Устава, с другой стороны, в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. № 1450, с учетом изменений и дополнений в дальнейшем - Правила, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора 

1.1. ЗАКАЗЧИК поручает, а ПОДРЯДЧИК обязуется произвести работы по объекту: 
__________________________________________________________________________________
1.2.  ПОДРЯДЧИК  приступает  к  проведению  ремонтно-строительных  работ      ___.     . 2016     и обязуется завершить их  30.09.2016.
1.3. ПОДРЯДЧИК осуществляет ремонтно-строительные работы собственными силами или с привлечением сил субподрядных организаций.
2. Права и обязанности сторон
2.1. ПОДРЯДЧИК обязуется:
2.1.1. выполнить работы в установленные сроки в соответствии с нормативно-технической документацией и сметой;

2.1.2. обеспечить качество ремонтно-строительных работ, оформление необходимой строительной документации, подтверждающей соответствие выполненных работ требованиям проектной и нормативно-технической документации;
2.1.3. обеспечивать сохранность, предоставляемых заказчиком для работы помещения, материалов и оборудования;
2.1.4. устранять за собственный счет дефекты, допущенные по своей вине и
выявленные в установленные гарантийные сроки недостатки выполненных работ в течение  3-х дней со дня подписания акта выполненных работ. Течение гарантийного срока прерывается на всё время, на протяжении которого результат выполненных работ не мог использоваться вследствие недостатков, за которые отвечает ПОДРЯДЧИК;

2.1.5. обеспечить безопасные условия труда, соблюдать требования действующего законодательства, правила внутреннего трудового распорядка ЗАКАЗЧИКА, правила пожарной безопасности;

2.1.6. немедленно предупредить ЗАКАЗЧИКА и до получения от него указаний приостановить работу при обнаружении:

 - возможно неблагоприятных для ЗАКАЗЧИКА или ПОДРЯДЧИКА последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

- иных, не  зависящих  от ПОДРЯДЧИКА обстоятельств, которые грозят годности или прочности 

результатов выполняемой работы либо создают невозможность её завершения в срок; 

2.1.7.  выполнять   строительные   работы,   в   определенные  договором  сроки,   в   соответствии   с проектной документацией;  

2.1.8. своевременно сообщать ЗАКАЗЧИКУ о необходимости выполнения строительных работ, не предусмотренных в проектной документации (дополнительных работ), об увеличении в связи с этим сметной стоимости строительства;
2.1.9. передать ЗАКАЗЧИКУ в порядке, предусмотренном законодательством и договором, объект, результат строительных работ;

2.1.10. по окончанию строительства уведомить ЗАКАЗЧИКА в письменной форме о готовности к сдаче объекта (или выполненных строительных работ).

2.2. ЗАКАЗЧИК обязуется:

2.2.1. обеспечить доступ на объект для выполнения работ и предоставить помещение для объектного склада;
2.2.2. осуществлять технический контроль по соответствию объемов и качеству
выполненных работ представителем отдела текущего ремонта  жилищного фонда.

2.2.3. передать ПОДРЯДЧИКУ строительную площадку (фронт работ) не позднее, чем за 3 дня до начала строительства (выполнения строительных работ);

2.2.4. незамедлительно письменно уведомлять ПОДРЯДЧИКА о строительных работах ненадлежащего качества и отступлениях от условий заключенного договора.

2.3. ПОДРЯДЧИК имеет право:

2.3.1. обеспечить страхование рисков случайного уничтожения или повреждения объекта, если иное не установлено договором;

2.3.2. получать плату за выполненные строительные работы в соответствии с договором;

2.4. ЗАКАЗЧИК имеет право:

2.4.1. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных ПОДРЯДЧИКОМ материалов, а также правильностью использования ПОДРЯДЧИКОМ материалов Заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность ПОДРЯДЧИКА;

2.4.2. требовать за счет ПОДРЯДЧИКА устранения результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами, взыскав с ПОДРЯДЧИКА стоимость этих работ;

2.4.3. отказаться от принятия объекта (результата строительных работ) в случае выявления строительных работ ненадлежащего качества, которые исключают возможность его использования и не могут быть устранены ПОДРЯДЧИКОМ или ЗАКАЗЧИКОМ, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы. В случае, если будет доказана вина ПОДРЯДЧИКА, ЗАКАЗЧИК имеет право потребовать от ПОДРЯДЧИКА 
полного возмещения убытков при расторжении договора.
3. Цена договора
3.1.  Расчет     сметной     стоимости     выполненных    ПОДРЯДЧИКОМ     работ    производится    
в соответствии с:
-Инструкцией  о  порядке  определения  сметной стоимости  строительства  и  составления  сметной документации     на     основании    нормативов    расхода    ресурсов   в    натуральном    выражении,  утвержденной    постановлением    Министерства    архитектуры    и    строительства 
Беларусь от 18.11.2011 № 51 с последующими изменениями и дополнениями;

- Методическими  указаниями   по  применению  нормативов  расхода  ресурсов   в   натуральном
  выражении,  утвержденными приказом Министерства архитектуры и строительства Республики  

Беларусь от 23.12.2011 №450 с последующими изменениями и дополнениями;

- Методическими рекомендациями о порядке разработки и утверждения норм общехозяйственных  и  общепроизводственных расходов и плановой прибыли, применяемых при  
определении сметной стоимости строительства и составлении сметной документации, утвержденными постановлением Министерства архитектуры  и строительства Республики Беларусь от 23.12.2011 №59 с последующими изменениями и дополнениями;

- Методическими рекомендациями о порядке расчета текущих цен на ресурсы, используемые для определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденными приказом Министерства архитектуры  и строительства Республики Беларусь от 29.12.2011 №457 с последующими изменениями и дополнениями. 
3.2.Сметная стоимость работ определена в текущих ценах и составляет _______________ рублей. 

Расчеты за материалы, изделия и конструкции производятся по фактической стоимости на основании представляемых «ПОДРЯДЧИКОМ» копий первичных документов.

3.3. В соответствии с НРР 8.01.104-2012 приложение В п.2 применить коэффициент 1,2, учитывающий стесненные условия производства наружных и внутренних работ в эксплуатируемых зданиях и сооружениях.

4. Организация выполнения строительных работ

4.1. Стороны обязаны своевременно принимать необходимые меры по исполнению договора и устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему его исполнению.

4.2. Стороны назначают своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по договору и решения вопросов, возникающих в ходе его исполнения. 

4.3. ПОДРЯДЧИК, если иное не предусмотрено договором, обеспечивает охрану, ограждение, освещение строительной площадки, а также возможность доступа уполномоченных представителей заказчика и контролирующих органов к объекту при соблюдении правил 
безопасности, предусмотренной техническими нормативными правовыми актами.

4.4. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества ЗАКАЗЧИК (либо уполномоченное им лицо) в течение двух дней составляет в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляет его подрядчику. ПОДРЯДЧИК обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет. При  непринятии  ПОДРЯДЧИКОМ  мер  по  устранению  замечаний  ЗАКАЗЧИК  вправе в 

установленном порядке приостановить выполнение ПОДРЯДЧИКОМ строительных работ.
4.5. При  выявлении  строительных  работ  ненадлежащего  качества в период гарантийного срока

оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт (далее - дефектный акт).
5. Порядок оплаты
5.1.  Оплата  производится  платежным  поручением  за  фактически   выполненные   работы  на
  основании   справки  о  стоимости  выполненных  работ  и  затрат  формы  (С-3а),  составленной 

на основании акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных
работ  формы (С-2а), путём перечисления денежных средств на р/с ПОДРЯДЧИКА.                                              

5.2.     ЗАКАЗЧИК      компенсирует      ПОДРЯДЧИКУ       налоги       согласно      действующему 

законодательству.
5.3. Финансирование работ производится за счет средств местного бюджета.   
5.4. Некачественно выполненные работы оплате не подлежат. После  устранения  дефектов,  ранее 
некачественно выполненные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную договором дату их выполнения.
5.5. ПОДРЯДЧИК обязуется не выставлять платёжные требования на инкассо для  бесспорного
списания за несвоевременную оплату.
5.6. Отсрочка платежа – 60 дней.
6. Порядок сдачи-приемки работ
6.1. Сдача выполненных строительных работ ПОДРЯДЧИКОМ  и их приемка ЗАКАЗЧИКОМ оформляются актом сдачи-приемки работ формы (С-2а), который подписывается обеими сторонами.

6.2. К акту сдачи-приемки работ прилагаются акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций.

6.3. ЗАКАЗЧИК, получивший сообщение ПОДРЯДЧИКА о готовности к сдаче выполненных строительных работ, обязан в течение пяти дней приступить к их приемке.

6.4. При отказе одной из сторон от подписания акта сдачи-приемки работ в нем делается отметка об этом с указанием мотивов отказа, и акт подписывается другой стороной.

6.5. Акты сдачи-приемки работ, а также документы, подтверждающие исправление результата строительных работ ненадлежащего качества, хранятся ЗАКАЗЧИКОМ и представляются при приемке в эксплуатацию объекта приемочной комиссии.

6.6. На принятые в эксплуатацию объекты устанавливается гарантийный срок.

6.7. Исчисление гарантийного срока начинается со дня утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию (со дня приемки ЗАКАЗЧИКОМ результата строительных работ - при выполнении строительных работ).

6.8. Если объект (результат строительных работ) не принимается ЗАКАЗЧИКОМ по не зависящим от ПОДРЯДЧИКА причинам, гарантийный срок исчисляется со дня, когда ЗАКАЗЧИК должен был их принять.

6.9. ПОДРЯДЧИК гарантирует достижение объектом, указанных в проектной документации, показателей и возможность эксплуатации объекта в соответствии с контрактом на протяжении гарантийного срока. Несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие естественного износа объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкции по его эксплуатации, разработанной самим ЗАКАЗЧИКОМ или привлеченными им третьими лицами, ненадлежащего ремонта объекта, произведенного самим ЗАКАЗЧИКОМ.

6.10.  Риск  случайной  гибели   или  случайного  повреждения   объекта,   результата   строительных работ до его приемки в установленном порядке ЗАКАЗЧИКОМ несет ПОДРЯДЧИК.
6.11.  ЗАКАЗЧИК,  предварительно  принявший  результат  отдельного  этапа  строительных   работ, несет    риск    последствий     его   гибели    или   повреждения,   которые   наступили    не   по   вине ПОДРЯДЧИКА.

6.12. Затраты на содержание объекта после его приемки несет ЗАКАЗЧИК.
7. Ответственность сторон

7.1. За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств  по договору стороны  несут
ответственность  в   соответствии    с    Правилами     заключения      и     исполнения     договоров                                                                                                                                                         
строительного подряда, утвержденными Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от  15.09.1998 № 1450  с учетом последних изменений и дополнений.                                                                                                                                                                                                                                                                 

7.2. ПОДРЯДЧИК несёт ответственность:

7.2.1. за  достоверность  предоставляемых  заказчику  бухгалтерских   справок,  необходимых  для
производства   взаиморасчетов,  за  выполненные  ремонтно-строительные  работы,  за   нарушение

технологии  производства  работ. В случае установления  контрольно-ревизионными органами фактов завышения  в  бухгалтерских  справках ПОДРЯДЧИКА фактических затрат и нарушения   

технологии, штрафные санкции, предъявляемые ЗАКАЗЧИКУ,  возмещаются  ПОДРЯДЧИКОМ  в
полном объеме;
7.2.2. за качество поставляемых на объект материалов. Закупка материалов производится через согласование в ГО «Минское городское жилищное хозяйство» или УП «Жилкомплект»;
7.2.3. за технику безопасности и пожарную безопасность на объекте;
7.2.4. за достоверность предъявляемых ЗАКАЗЧИКУ данных о количестве и стоимости материалов  в актах выполненных работ и их списания в материальных отчетах.

7.3. ПОДРЯДЧИК должен по окончании работы убрать объекты и прилегающую территорию от строительного мусора, вспомогательных приспособлений и т.д. собственными средствами.
7.4. ЗАКАЗЧИК несет ответственность за своевременную оплату выполненных работ.

7.5. Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

8. Порядок изменения, дополнения и расторжения договора
8.1. Изменения и дополнения в договор вносятся в соответствии с законодательством путем заключения сторонами дополнительного соглашения.

8.2. Изменение условий договора  в период его исполнения возможно по соглашению сторон, кроме случаев, предусмотренных законодательством.

8.3. ЗАКАЗЧИК или ПОДРЯДЧИК имеет право требовать изменения существенных условий договора в случаях:

- реорганизации юридического лица, являющегося одной из сторон договора;

- необходимости изменения сроков выполнения строительных работ; 

- изменения налогового законодательства.

8.4. Сторона договора, которой стали известны обстоятельства, требующие изменения условий договора, обязана уведомить о них другую сторону договора в письменной форме и подготовить предложения об изменении условий договора. Другая сторона договора обязана в течение 5  рабочих дней рассмотреть предложения об изменении договора и подписать дополнительное   соглашение   к   договору   либо   согласиться   на   расторжение   договора   по  соглашению сторон или отказаться от его исполнения.
Если стороны своевременно не приняли мер по изменению условий договора, они обязаны выполнять условия заключенного договора, кроме случаев изменения законодательства, регулирующего их отношения при исполнении договора.

8.5. Предусмотренные настоящим договором сроки строительства подлежат пересмотру  в  случаях:

- нарушения ЗАКАЗЧИКОМ установленных договором сроков передачи проектной документации;
- несвоевременной передачи ПОДРЯДЧИКУ строительной площадки (фронта работ);

- выявления     в    ходе    строительства     дополнительных     объемов     строительных    работ,    не  предусмотренных  проектной  документацией  и  влияющих   на   своевременное   исполнение
подрядчиком своих договорных обязательств;

- уменьшения  предусмотренного  в  договоре  объема  финансовых  ресурсов,   выделяемых   для строительства объекта на очередной финансовый год;
- существенного нарушения установленного договором порядка расчетов, графика платежей (финансирования);

- нарушения установленных договором сроков поставки материальных ресурсов по вине заказчика;

- приостановления  строительства  объекта (выполнения строительных  работ)  на  срок  не  более
трех месяцев по обстоятельствам, не зависящим от сторон.

Срок строительства продлевается по соглашению сторон с учетом продолжительности  действия обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств по договору.
8.6.До завершения строительства объекта (выполнения строительных работ) договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон на основании предложения:                                                                                                                                                              

8.6.1. ЗАКАЗЧИКА:

- при неоднократном нарушении ПОДРЯДЧИКОМ сроков выполнения строительных работ, предусмотренных договором;

- если ПОДРЯДЧИК неоднократно допустил выполнение строительных работ ненадлежащего качества, либо отступления от условий договора и иные недостатки, подтвержденные соответствующим актом, которые являются существенными и неустранимыми;

- при принятии решения о консервации или прекращении строительства объекта (выполнения строительных работ).

8.6.2. ПОДРЯДЧИКА:

- при возникновении обстоятельств по причинам, не зависящим от Подрядчика, которые грозят годности или прочности результата строительных работ.

8.6.3. любой из сторон:

- если на предложение о внесении изменений в условия договора другая сторона не дала ответ в установленный срок;

- если вторая сторона подлежит ликвидации или прекращает свою деятельность;

- на других основаниях, предусмотренных законодательством.

8.7. Предложение о расторжении договора в письменном виде заинтересованная сторона направляет другой стороне, которая обязана его рассмотреть и в течение 20 календарных дней письменно направить свое согласие или несогласие.

8.8. При согласии ЗАКАЗЧИКА (ПОДРЯДЧИКА) с поступившими от другой стороны предложениями расторжение договора оформляется двусторонним актом.

8.9.   Споры,   возникающие   при   изменении   или   расторжении    договора,   разрешаются   путем переговоров, а в случае не достижения согласия - в судебном порядке.

9. Форс-мажорные обстоятельства

9.1. Ни одна из сторон не несет ответственность за полное  или  частичное  неисполнение  любой  

из   своих   обязанностей,   если   неисполнение   является   следствием  таких  обстоятельств,  как
наводнение, пожар, землетрясение, другие стихийные бедствия, война или военные действия и другие обстоятельства неопределенной силы, возникшие после заключения договора.

9.2. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияло на исполнение обязательств в срок, установленный в контракте, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующих обстоятельств.
9.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства, обязана незамедлительно  уведомить  другую  сторону  о  препятствии  в исполнении  своих  обязательств любым из доступных способов связи (телефакс, телеграф, электронная  почта или другой способ) 
с обязательным подтверждением получения уведомления. Не уведомление или несвоевременное 
уведомление о наступлении или прекращении  указанных  обстоятельств лишает  сторону  права 
ссылаться на них.
9.4.  Если  невозможность  полного  или  частичного  исполнения   обязательства   ПОДРЯДЧИКОМ будет осуществляться свыше 3-х  месяцев,  ЗАКАЗЧИК  вправе   расторгнуть   договор без обязанности возмещения возможных убытков ПОДРЯДЧИКУ.

10. Порядок контроля и надзора за строительством объекта

10.1. ПОДРЯДЧИК  обеспечивает  выполнение   работ   в   соответствии   с   условиями   настоящего   договора,   требованиями    проектной   документации   и   технических    нормативных правовых актов.

10.2. Технический  надзор  за  строительством  объекта   от   имени   ЗАКАЗЧИКА   осуществляет 
представитель производственного отдела  КУП «ЖКХ № 1 Московского района г. Минска». 
Представитель технического надзора имеет право доступа на объекты строительства в пределах предоставленных ему полномочий.

11. Антикоррупционная оговорка

(далее – Оговорка)
11.1. При исполнении  своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрушают выплату  каких либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.


         При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицированные применимым для целей  настоящего Договора законодательством, как дача (получение) взятки, посредничество во взяточничестве, принятие незаконного вознаграждения, коммерческий подкуп, а также, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмывании) доходов, полученных преступным путём.


         В случае возникновения у Сторон обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления соответствия Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло  или не произойдёт. Это подтверждение должно быть направлено в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

         В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание   полагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками, выражающееся в действиях,
квалифицированных применимым законодательством как дача (получение) взятки, коммерческий 
подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путём.  
11.2. В случае нарушения одной Стороной обязательства воздержаться от запрещённых в п.11.1. настоящей Оговорки действий и/или  неполучения другой Стороной подтверждения, что нарушения  не  произошло  или  не произойдёт, другая Сторона имеет право расторгнуть договор  в
одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении без возмещения затрат (убытков) по исполнению обязательств по договору (контракту) другой Стороне. В то же время Сторона, по чьей инициативе был расторгнут настоящий Договор в соответствии с положениями настоящей Оговорки, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.
12. Особые условия
12.1. ЗАКАЗЧИК обеспечивает  ПОДРЯДЧИКА  водой  и электроэнергией с последующей оплатой
ЗАКАЗЧИКУ за фактически потреблённый объем.                                                                                                                                                     
12.2. Материалы (металлолом), получаемые от разборки и не пригодные для повторного использования на данном объекте, ПОДРЯДЧИК сдает в ЖЭС материально-ответственному лицу.
12.3. Срок  гарантии  на  выполненную  работу устанавливается ________ лет при соблюдении норм и условий эксплуатации с момента подписания акта, выполненных работ. 
12.4.  ПОДРЯДЧИК   приступает  к  работе  с  письменного  разрешения  представителя  производственного отдела КУП «ЖКХ № 1 Московского района г.Минска».
12.5. Споры, возникающие при изменении или расторжении договоров, разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в судебном порядке.
12.6. Настоящий  договор  составлен  в  трех  подлинных  экземплярах  на ____ страницах, имеющих одинаковую юридическую силу: 2 экз. заказчику, 1 экз. подрядчику.

12.7. Настоящий договор вступает в силу с ___.08.2016. и действует до момента исполнения сторонами своих обязательств.

13. Юридические адреса сторон:
ЗАКАЗЧИК:                                                                       ПОДРЯДЧИК:    
	КУП «ЖКХ № 1 Московского района г.Минска»

220015, г.Минск, ул.Гурского.26

 р/с 3012000273818 в ЦБУ №538 ОАО «Белинвестбанк» г.Минск
ул.Коржа,11А код 739,
УНП – 192604899,   ОКПО – 382716065000
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